HAUSVERWALTUNGSVERTRAG It. MRG

Mit welcher der/die Eigentlimer der Liegenschaft EZ Grundbuch ,

Grundstiicksadresse:

(Eigentiimer)

die Firma JUST IMMOBILIEN, Manfred Just, LandstraBe 84, 4020 Linz

zum Verwalter dieser Liegenschaft mit Wirksamkeit ab bestellt.

Unser Leistungsumfang flir die Verwaltung von Miethdusern stellt sich wie folgt
zusammen:

Die Verwaltung ist ordnungsgemaB im Sinne der einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen des ABGB und der nach auBen bestehenden Vollmacht
durchzuftihren.

I. Vertragsdauer und Kiindigung

Der gegenstandige Verwaltungsvertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Er kann von beiden Teilen unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist,
jeweils zum Jahressende, aufgekiindigt werden. Teilkiindigungen sind
ausgeschlossen.

Bei Beendigung dieses Vertrages verpflichtet sich der Immobilienverwalter, innerhalb
von 3 Monaten eine ordnungsgemaBe Abrechnung zu legen und alle
Verwaltungsunterlagen und Rechnungsbelege (letztere in der Regel im Original) dem
Auftraggeber oder dem nachfolgenden Verwalter herauszugeben und erhalt daflr
eine Kiindigungsentschadigung von drei Monatsraten zuziiglich 20% Ust..

I1. Dienstleistungsprogramm
1. Basisverwaltung

- Erstellung der Zinslisten

- Vorschreibung und Inkasso der Mieten sowie von vereinbarten
Zusatzentgelten (Betriebskosten) samt jeweiliger Umsatzsteuer

- Uberpriifung der Mietzinseingdnge und Mahnung sdumiger Mieter

- Evidenzhaltung von Terminen und Indexzahlen fir eine Anpassung der Mieten
sowie termingerechte Berechnung der Wertsicherungsbetrage und
Vorschreibung derselben

- Entgegennahme, Priifung und Zahlung von Betriebskostenrechnungen

- Vierteljahrliche Abrechnung der Mietzinseingange mit der Hausinhabung

- Erstellung einer Jahresbetriebskostenabrechnung bis jeweils 30. Juni des
Folgejahres



- RegelmaBige Begehungen und Kontrollen des Objektes (vierteljahrlich)

- Beauftragung von Reparaturen bis zu einem Betrag von € 1.500,-- zuzliglich
Ust. Dariber hinaus ist vorher Rlicksprache mit der Hausinhabung zu halten
(ausgenommen bei Gefahr in Verzug).

- Organisation der Durchfiihrung von Reparaturen bis € 1.500,-- zuziglich Ust.

- Organisation der Reinigung und Betreuung von Verkehrsflachen (insbesondere
der Gehsteige)

- Umsatzsteuerabrechnung

- Abschluss bzw. Abanderung von liegenschaftsbezogenen
Versicherungsvertragen

- Abwicklung von Versicherungsfallen

- Allgemein Betreuung der Mieter (Ansuchen fir Arbeiten in der Wohnung,
Meldezettel, Finanzamtsbestatigungen, etc...)

- Abmahnungen von Mietern, Aushange am schwarzen Brett

- Auftrag zur Klagsfihrung und zur Einbringung von Kiindigungen gegen Mieter
im Einvernehmen mit der Hausinhabung

2. Betreuung von Bestandsobjekten

- Begehungen der einzelnen Bestandsobjekte im Rahmen der Erstiibernahme

- Verhandlungen mit Mietern bei Weitergabeansuchen

- Verhandlungen mit Mietern im Zusammenhang mit Aufkiindigungen

- Bearbeitung von Verlassenschaften nach Mietern

- Kontrolle von Mietobjekten bei Weitergabeansuchen

- Ubernahme von Mietobjekten bei Kiindigungen

- Uberpriifung und Abwicklung der von Mietern gestellten
Investitionskostenersatzanspriichen

- Verhandlung mit Mietern zur Behebung div. Schaden bei nicht
ordnungsgemaBer Ubergabe des Mietobjektes

- Erarbeitung von Vorschlagen zur optimalen Weiterverwertung des
Mietobjektes

- Organisation von SanierungsmaBnahmen vor der Weitervermietung

- Erstellung der Mietvertrage und Vermietung von Objekten im Einvernehmen
mit der Hausinhabung

- Uberwachung vertraglicher Verpflichtungen des Mieters (z.B. zur
Durchfiihrung von UmbaumaBnahmen)

3. Ertragsoptimierung

- Im Hinblick auf eine ertragreichere Weitervermietung stichprobenartige
Kontrolle der Nutzungsverhaltnisse anhand von Wahlerevidenzen und
Meldeanfragen

- Nachforschungen Uber tatsachliche Nutzungsverhaltnisse im Anlassfall

- Verhandlungen mit Mietern iber auBergerichtliche Auflésung der
Mietverhaltnisse

- Uberpriifung von Mietrechtseintritten (gemeinsamer Haushalt,
Verwandtschaftsverhaltnisse

- Vereinbarungen uber freiwillige Mietzinsanhebungen
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4. Instandhaltung

Feststellung notwendiger InstandhaltungsmaBnahmen

Soweit erforderlich Erstellung eines MaBnahmenkataloges flir einen
absehbaren Zeitraum bis zu 10 Jahren

Finanzplanung im Zusammenhang mit den notwendigen
ReparaturmaBnahmen

Erarbeitung von Konzepten mit Riicksicht auf die steuerliche Situation
Beauftragung von Planungsbuiros zur Abwicklung konkreter GroBvorhaben im
Einvernehmen mit der Hausinhabung

Uberwachung der Bauzeitpldne und allfillige Verrechnung von Ponélen
Information und Verhandlungen mit Mietern soweit notwendig
Gewahrleistung qualitativ hochwertiger Arbeiten durch Vorauswahl der
Professionisten

Einholung von Offerten bei Durchfiihrung einfacher (z.B. Stiegenhausmalerei)
Erhaltungsarbeiten bis max. € 10.000,-- (darliber hinaus empfehlen wir zur
optimalen und kostenglinstigen Abwicklung samt Bauiiberwachung eines
Bauplanungsfirma einzuschalten)

Aufnahme von Darlehen im Einvernehmen mit der Hausinhabung
Abrechnung und Ubernahme der sanierten Objekte

5. rund ums Haus

Verrichtung von baubehdrdlichen und gewerbebehérdlichen Verhandlungen
und Information der Hausinhabung

Abwicklung von Antragen bei der Schlichtungsstelle — Besuch von
Verhandlungen, Verhandlungen mit Mieterorganisationen, insbesondere auch
dann, wenn im Zweifel Wartungsrechnungen im Sinne der Hausinhabung den
Betriebskosten angelastet wurden

Informationsschreiben und Aussendungen insbesondere bei
Gesetzesanderungen und sonstigen relevanten Ereignissen

Abschluss von Mietvereinbarungen im Einvernehmen mit der Hausinhabung
Verhandlungen aller Art das Haus betreffend (Anrainer, Behdrden, etc...)
Antrage auf Herabsetzung der Abwassergebiihr (soweit sinnvoll)

Antrage auf Grundsteuerbefreiung (soweit mdglich)

6. Sonstiges nach Vereinbarung

Sanierungsverfahren gem. § 18 MRG
Forderungsverfahren

Ausmietungen

Verwertungskonzepte

etc...



II1. Verwaltungsentgelt

nach individueller Vereinbarung.

IV. Schlussbestimmungen

1.

Die Verwaltung trifft kein Verschulden (keine Haftung) wenn sie die
Hausinhabung Uber ihre rechtlichen Pflichten im Zusammenhang mit der
Verwaltung der Liegenschaft aufgeklart hat, die Hausinhabung ihr aber
Weisung erteilt, diese rechtlichen Verpflichtungen nicht flr die Hausinhabung
zu erfillen.

Die Verwaltung ist berechtigt, die Verwaltungstatigkeiten mithilfe
automationsgeschiitzter Datenverarbeitung durchzuftihren und weiters
samtliche Verwaltungsunterlagen und Dokumente, aufgrund derer die
Verwaltung geflihrt wird, zu digitalisieren und durch geeignete elektronische
Datenspeichermedien zu verwahren und zu verwalten, sofern nicht eine
Verwahrung der Dokumente, Belege oder Unterlagen in Papierform
gesetzliche vorgeschrieben ist.

Die Firma Just Immobilien verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden
Sie unter: www.justimmobilien.at.

Solle eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages nicht rechtens sein
hat dies keinen Einfluss auf die Anwendung der anderen korrekten
Bestimmungen.

Anderungen dieses Vertrages erfordern die Schriftform

Gerichtsstand ist Linz

LiNZ, @M .o

Hausverwaltung Liegenschaftseigentimer
Just Immobilien



